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GENELGE: 1293
2018/ 44

Igi: 2)18.09.2018 tarih ve 106 sayili Cumhurbaskanligi Karart ile yiiriirliige konulmasi
kararlastirilan Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina liskin Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik.

b)12.01.2017 tarih 29946 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2016/9601 sayili Tiirk
Vatandasligi Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik.

¢)06.04.2010 tarih ve 27544 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/139 sayili Tiirk
Vatandagligi Kanununun Uygulanmasina Iliskin Y6netmelik.

d)Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigiiniin 03.10.2018 tarih ve 119300 sayili
yazisl.

e)Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigiiniin 04.10.2018 tarih ve 119807 sayil1
yazisi.

£)12.01.2017 tarih ve 29946 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bankalarin Degerleme
Hizmeti Almalar ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yoénetmelik.

£)07.12.2018 tarihli ve 30618 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 06.12.2018 tarih ve
418 say1li Cumhurbagkanlig1 Karari.

h)15.10.2018 tarih ve 1791 (2018/12) sayili Genelge.

Bilindigi tizere; ilgi (a) sayil1 Karar ile ilgi (¢) Yonetmelikteki “En az 1.000.000
Amerikan Dolar: tutarinda tasinmazi tapu kayitlarina idi¢ yil satilmamasi serhi
konulmak sartiyla satin aldigi Cevre ve Sehircilik BakanliSinca tespit edilen”
hitkmiindeki “En az 1.000.000 Amerikan Dolari” ibaresi “250.000 Amerikan Dolar:
veya karsihgi doviz ya da karsiligi Tiirk Liras:” seklinde degistirilmisti. Ayn1 Kararda
20’nci maddenin 6°’nc1 fikrasinda yer alan “efektif satis kuru” ibaresinden sonra
gelmek {izere “ve/veya ¢apraz doviz kuru” ibaresi de eklenmisti. (Tapu
miidiirliiklerince Tiirk Lirasi esas alinarak resmi senet diizenlendiginden 250.000
Amerikan Dolar: degerinin tespiti efektif satis kuru iizerinden yapilacaktir.)

Bu kez; ilgi (g) sayili Karar ile ilgi (c) Yonetmeligin 20 nci maddesinin ikinci
fikrasinin (b) bendinde yer alan “satin aldig:” ibaresinden sonra gelmek iizere “veya
kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus, en az 250.000 Amerikan Dolar: veya
karsiligi doviz ya da karsihigi Tiirk Lirasi tutar: pesin olarak yatirilan tasinmazin
satiginin vaat edildigine dair noterden diizenlenen sozlesmenin ii¢ yil streyle devri
ve terkini yapimayacagi taahhiidiiyle tapu siciline gserh edildigi” ibaresi
eklenmistir.

Bu kapsamda tapu miidiirliiklerine yapilan tasinmaz edinim basvurularina
iligkin islemlerin anilan Yonetmelik degisikliklerinin yiriirliik tarihleri ile Niifus ve
Vatandaglik Isleri Genel Midiirliigiiniin ilgi (d,e) sayil1 yazilar1 dikkate alinarak
asagida belirtildigi sekilde gergeklestirilecektir.
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Buna gore;

1. Ilgi (a) Yonetmeligin 20 nci maddesinin 2 nci fikrasinin (b) bendi kapsaminda
talepte bulunabilmek icin 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin
alinmig taginmazlar i¢in taginmazin/taginmazlarin degerinin en az 1.000.000;
19.09.2018 tarihi ve sonrasi satin alinmig taginmazlar ile 07.12.2018 tarihi ve
sonrasinda satig vaadine konu olmus tasinmazin/taginmazlarin degerinin en az
250.000 Amerikan Dolar: tutarinda olmasi gerekmektedir.

2. Yonetmeligin anilan maddesinde yer alan tutarin tespitinde yararlanmak tizere
degerleme standartlarina uygun olarak hazirlanmig ve ilgi (f) Yonetmeligin
11’inci maddesi kapsaminda faaliyet gosteren degerleme kurulusunca*
onaylanmig, piyasa degerini gosterir tasinmaz de@erleme raporu aranir.
Edinim bagvurusu sirasinda sunulan degerleme raporunun diizenlenme
tarihinin bagvuru tarihinden en fazla {i¢ ay dncesine ait olmasi1 gerekir. S6z
konusu degerleme raporu islem tamamlanincaya kadar gegerli sayilacaktir.
Edinim siireci tamamlanmis taginmazlar igin talepte bulunulmus ise
taginmazin/taginmazlarin edinim tarihi esas alinarak diizenlenmis tasinmaz
degerleme raporu istenir.

3. Taginmazin/tasinmazlarin Amerikan Dolar1 cinsinden degeri, islemin yapildig:
tarihteki Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin efektif satis kuru esas
alinarak hesaplanir.(Islem tarihinde heniiz ilan edilmemis ise bir énceki giiniin
efektif satis kuru esas alimr.)Taksitle satin alinmig olup da satis islemi
19.09.2018 tarihinden sonra yapilan tasinmazlar i¢in her bir taksit bedelinin
bu tarihten sonra olmasi kaydiyla yatirildiklar tarihteki Tirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasi efektif satig kuru dikkate alinacaktir. 19.09.2018 tarihinden
onceki taksitli ddemeler dikkate alinmayacaktir. Resmi senette yer alan satis
bedeli ile degerleme raporundaki bedellerin her birinin ayri ayr1 Yonetmelikte
belirlenen bedellerden yiiksek olmasi gerekmektedir.

4. Kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus tasinmazlarda bir ya da birden fazla
bagimsiz blimiin satis vaadine konu olmas: halinde pesin olarak yatirilan
miktarin en az 250.000 Amerikan Dolar1 veya karsilig1 doviz ya da karsilig
Turk Lirasinin 07.12.2018 tarihinden sonra yatirildiginin 5 inci maddede
belirtildigi sekilde tevsik edilmesi gerekmektedir.

5. Bu kapsamda yapilacak yeni bagvurularda satis bedeli transferinin bankalar
araciligryla gergeklestirilmesi; bedelin alici hesabindan ¢iktifinin ve satici
hesabina yatirildiginin bankalar tarafindan onaylanmis dekontlar ile tevsik
edilmesi gerekmektedir. (Bu dekontlarin Genel Miidiirliige bildirim asamasina
kadar sunulmasi gerekmektedir.)

*Bu kuruluglar BDDK ’min resmi internet sayfasinda ilan edilmektedir.
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6. Yine bu kapsamda edinime konu taginmazin/taginmazlarin; kisinin esi veya
cocuklari da dahil herhangi bir yabanci gergek kisi adina kayitli ya da kisinin
kendisi, esi, ¢ocuklar1 veya herhangi bir yabanci gergek kisi tarafindan
12.01.2017 tarihinden sonra devredilmis tasinmazlardan olmamasi
gerekmektedir.

7. Edinilecek tasinmazin ipotege konu olmasi ya da ipotekli olarak satin
alinmasi hallerinde aranan degerin tespitinde ipotek bedeli diisiilmek suretiyle
kalan kisim dikkate alinacaktir. Ipotegin islemi takiben en ge¢ 5 is giinii
igerisinde terkin edilmesi halinde ipotek miktar: dikkate alinmayacaktir.

8. Edinime konu taginmazin, edinecek olan yabanci gergek kisinin ortag: ya da
yoneticisi oldugu sirket adina kayitl: tasinmazlardan olmamasi gerekmektedir.

Tiim bu hususlar dogrultusunda;

1. a) Edinim siireci tamamlanmis taginmaz/tasinmazlar iizerinde bir talep soz
konusu ise diger bir anlatim ile; ilgi (b) Yonetmeligin yiiriirliik tarihi olan
12.01.2017 tarihinden sonra edinilmis ve resmi senetlerinde ilgi (c)
Yonetmeligin 20 nci  maddesine ilisgkin  hiikkim  bulunmayan
taginmaz/tasinmazlarin {izerine, malik tarafindan ilgili beyanin tescili talep
edilmis ise bagvurulan tapu miidiirliigiince tescil istem belgesi diizenlenerek
ilgili ~ taginmaz/taginmazlarin  beyanlar hanesine gerekli  belirtme
yapilacaktir.

b) Edinim siireci tamamlanmis ancak bedelinin eksik oldugu hallerde bu
bedeli tamamlamak {izere alinacak yeni tasinmazin resmi senedine,
Oncekiler igin ise diizenlenecek tescil istem belgesine asagida yer alan

beyana yer verilerek ilgili taginmazlarin beyanlar hanesine gerekli belirtme
'yapilacaktir.

2. Birden fazla Tapu Miidirliigiiniin yetki alanina giren tasinmazlarin séz
konusu oldugu talepler, yetki alani dis1 tapu islemlerine iliskin mevzuat kapsaminda
basvurunun yapildig: tapu miidiirliigiince karsilanir.

Belirtmenin Tescili

Satig yoluyla yapilan basvurular sonucu diizenlenecek tescil istem belgesi veya resmi
senede “Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasina iliskin Yonetmeligin 20
nci maddesi kapsaminda Tiirk Vatandashginin kazanilmasi amaciyla edindigim
bu tasinmazi/tasinmazlar: 3 yil siire ile satmayacagimi taahhiit ederim.” ibaresine
yer verilerek taginmazin siciline “Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasina
Iliskin Yonetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda edinim/beyan tarihinden
itibaren (tescil istem belgesi ile talep edilmisse beyan tarihinden itibaren) 3 yil
icerisinde satilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde belirtme yapilir.

- e
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Satig vaadi yoluyla yapilan basvurularda ise; diizenlenecek tescil istem belgesine
“Tirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmeligin 20 nci
maddesi kapsaminda  Tiirk  Vatandashginin kazanilmas1  amaciyla
tasinmaz/tasinmazlar1 edinmeme ydnelik sozlesmenin 3 yil siire ile devri ve
terkinini yapmayacagim taahhiit ederim.” ibaresine yer verilerek tasinmazin
siciline “Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasimna fliskin Yonetmeligin 20
nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi
sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacag yoniinde taahhiidii vardir.”
seklinde belirtme yapilir.

Belirtmenin Terkini

e Anilan Yonetmelik hiikmii kapsaminda beyanlar hanesine islenmis olan
belirtmede yer alan {i¢ yillik siirenin dolmasindan sonra yapilacak terkin
basvurularinda, terkinin yapilmasi;

e 3 yillik siire dolmadan malik tarafindan terkin talebi halinde ise niifus
ve vatandaghk il mudirliiklerine hususun soru konusu yapilmasi ve
alinacak cevaba gore iglemlere yon verilmesi,

Gerekmektedir.
Beyanin Islenmis Oldugu Tasinmazlar Uzerindeki islemler

e Bu sekilde edinilmis tasinmazlarda her tiirlii serh ile simirli ayni hak
tesisi miimkiin bulunmakla birlikte serh siiresince malikin talebi disinda
yapilan iglem sonuglar: niifus ve vatandaslik il miidiirliikklerine ivedilikle
bildirilecektir. :

Islem Sonucu Yapilacak Bildirim:

o Ilgi (¢) Yonetmeligin (b) bendi kapsaminda hazirlanacak uygunluk
belgesi dogrudan Genel Miidiirliigiimiizce (Yabanci Isler Dairesi
Bagkanlifinca) verileceginden, yapilan taleplere yénelik islemlerin
tamamlanmas: ve ilgili belirtmenin beyanlar hanesine islenmesini
miiteakip tapu miidiirltiglince resmi senet, satis vaadi sozlesmesi,
degerleme raporlari, bankalar tarafindan onaylanmis dekontlar ile
yabanciya ait kimlik belgesi (iilke kimligi ya da pasaport), adres ve
ozellikle iletigim bilgileri (elektronik posta, telefon numarasi) eklenmis
ist yazi ile (Bolge Miidiirliigii araciligi olmadan) dogrudan Genel
Miidirliigiimiize (Yabanc: Isler Dairesi Baskanligina) EBYS aracilig ile
gonderilmesi,

Telefon: (0 312) 551 42 47 Faks: (0 312) 413 68 52 e-posta : yabanciisler@tkgm.gov.tr
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e Yine ilgi (¢) Yonetmeligin 20 nci maddesinin (b) bendi kapsaminda
Genel Miidirliglimiizce diizenlenecek olan uygunluk belgesine esas
alinmak {izere satig veya satis vaadi islemine ait resmi senet veya satis
vaadi s6zlesmeleri ile tescil istem belgeleri ve taginmaza/taginmazlara ait
degerleme raporlar1 ile bankalar tarafindan onaylanmigs dekontlarin
taranarak eksiksiz olarak TAKBIS ortamina aktarilmas: (Tescil istem
belgesi ile yapilan taleplerde edinimine iliskin resmi senedin taranmis
olmasi),

Gerekmektedir.
Ilgi (h) sayili genelge yiiriirlitkten kaldirilmistir.

Bildiris dogrultusunda bilgi ve geregini rica ederim.

T Zeki ADLI
Genel Miidiir V.

DAGITIM:

GEREGI : BILGI ;

Bolge Miudiirliikleri Niifus ve Vatandaglik Isleri Genel Miidiirliigii
Gog Idaresi Genel Miidiirliigii
Merkez Birimleri
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