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Degerli Okuyucu,

Ekte gormiis oldugunuz Otel Fizibilite Raporu bir érnektir. Bu érnek IGD -
Istanbul Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.nin artik giincelligini
kaybetmis 2012 yili rapor formati olup otel fizibilite raporu 6rnegi olarak sizlere
fikir vermek amaciyla derlenmistir.

Gunumiizde otel fizibilite raporlart benzerlik gosterse de bircok degisim
gostermis ve ek yeni bilgiler ile daha da faydali bilgileri icerir hale gelmistir.
Giincel otel fizibilite raporlari icerigini miusterilerimiz ile paylasiyoruz. Sizlerin de
otel fizibilite raporuna ihtiyaciniz varsa licretsiz alacaginiz teklif sirasinda giincel
otel fizibilite raporu hakkinda sorularinizi miisteri temsilcinize yoneltebilirsiniz
ve bilgi isteyebilirsiniz.

Hakkimizda:

IGD - Istanbul Gayrimenkul Degerleme, gayrimenkul degerleme, fizibilite,
pazar arastirmalari, makine degerleme, otel degerleme, otel yatirim
fizibilite ve gayrimenkul yatirim danismanligl hizmetleri sunmaktadir. SPK ve
BDDK lisansh olarak 100’t askin danismani ile tiim Turkiye'de hizmet sunmakta
olan IGD - Istanbul Gayrimenkul Degerleme, 2005'ten bu yana banka ve
kurumlar basta olmak uzere bir¢ok kurum ve kisiye danismanlhik yapmistir.
Gayrimenkul ve menkul alaninda hizmet vermekte olan IGD genel merkezi
Istanbul Taksim'dedir. IGD - Istanbul Gayrimenkul Degerleme'nin web sitesi
http://www.igd.com.tr'dir. Telefonu +90.2122329313'diir. Bireysel ve kurumsal
tim gayrimenkul degerleme, yatirnm danismanlgi, fizibilite, pazar arastirmasi
icin Uicretsiz teklif almanizda yarar var.

Calismalarinizda basarilar dileriz.
Saygilarimizla.

Onemli Not: Bu rapor érnegi, SPK rapor formati degildir ve bankalara ait rapor
formati degildir ve bu kurumlara yonelik olarak kullanilamaz. Sadece bilgi vermek
amach olup kullanilmas: durumunda IGD herhangi bir sorumluluk iistlenmez.
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1. ARKA PLAN VE YAKLASIM METODU
1.1. Arka Plan

1.2. Yaklasim Metodu
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3. KABULLER VE KISITLAYICI HAKLAR
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3.2. OZEL KOSULLAR
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4. SERTIFIKASYONLAR
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7. TURKIYE GENEL GORUNUM
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7.4. Ulasim

Hava Ulasimi

Denizyolu
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Demiryolu

7.5. EKONOMIK YAPI

Genel Ekonomik Goriinim

Dis Ticaret

Gayri Safi Yurtici Hasila

7.6. TURIZM
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Diinya’da Turizm

Turizm Gelirleri
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Gelecege Yonelik Tahminler
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Turizm Turleri
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Havalimani

Konaklama Tesisleri

Isletme ve Yatirim Belgeli Tesisler
9. PAZAR ARASTIRMASI

9.1. XXXXX BOLGESI OTELLERI



XXXXX Oteli

XXXXX Oteli

XXXXX Grand Oteli

XXXXX Oteli

XXXXX Oteli
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XXXXX Oteli
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XXXXX Otel

XXXXX Oteli

XXXXX Oteli

XXXXX
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XXXXX City
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XXXXX

XXXXX Otel

XXXXX Butik Oteli
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9.3. XXXXX OTELLERINE AIT AYRINTILI BILGILER
Otellerin Oda Kapasiteleri

Yeni Otellerin Oda Kapasiteleri

Bolgedeki Otellere Ait Doluluk, Ortalama Oda Fiyat Bilgileri
10. BOLGEDEKI BUYUK CAPLI DiGER PROJELER
10.1. XXXXX KULTUR VE KONGRE MERKEZI
10.2. XXXXX FUAR MERKEZI

10.3. XXXXX ORGANIZE SANAYI BOLGESI
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11.3. IMAR DURUMU
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Maliyet Yontemi



Acilis Oncesi Masraflar Karsihig

13. CARI OTEL ARZI

Belediye Belgeli Tesisler

13.1. CARI OTEL TALEBI

Miinferit Sirket Misafirleri

Grup Sirket Misafirleri

Turistik Gruplar

Turistik Miuinferit Misafirler

Konaklamasiz Toplanti ve Ziyafet Talebi
Gelecekteki Otel Arzi ve Talebi

14. KONUMLANDIRMA VE KONSEPT ONERISI
Acilis Tarihi

Yonetim ve Pazarlama Onerisi

Konsept Onerisi

Odalar

Yiyecek & icecek

Brasserie

Coffee Shop & Lobby Bar

Oda Servisi

Mini Bar

Toplant1 ve Ziyafet Imkanlar
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Fitness Bolumiu

Otopark

15. SWOT ANALIZI

16. FINANSAL TAHMINLER

Giris

Gelirler

Oda Gelirleri

Tahmin edilen Oda Geceleme Satislari, Pazar Paylar: ve Cifte Doluluklar
Yiyecek Icecek Gelirleri

Kiiciik Operasyon Departmanlar1 Gelirleri
Giderler

Giderleri Dagitilamayan Departmanlarin Giderleri (Overhead)
Franchise Anlasmasi Giderleri

Briit isletme Kar

Yatirimin Getirisi

Yatirimin Ozkaynak Getirisi

17.SONUC

Onemli Not: I[GD Otel Uzmanlari, bir otele yénelik fizibilite calismasi yaparken
yukarida gériilen 17 bashgi degerlendirmeye alarak ¢alismasini yapiyor. Bu her
rapor igerigine gére degisiklik arzedebilmekle birlikte sizlere fikir vermek amaciyla
hazirlanmistir.



